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Pendahuluan

Semakin meningkatnya jumlah penduduk di suatu wilayah maka permintaan akan kebutuhan

tempat tinggal juga akan meningkat, semakin meningkatnya jumlah permintaan akan tempat tinggal

menyebabkan timbulnya banyak perusahaan-perusahaan yang bertujuan untuk memenuhi kebutuhan

konsumen dan keinginan konsumen akan tempat tinggal. Maka dari itu persaingan antara perusahaan

semakin ketat karena tingginya permintaan konsumen. Dengan bertambahnya jumlah penduduk yang

semakin banyak di Wilayah Sidoarjo maka akan menuntut kebutuhan primer atau rumah bagi setiap

keluarga.

Keputusan pembelian berkaitan erat dengan perilaku konsumen dalam menentukan suatu

pilihan produk yang akan dibelinya. Perilaku keputusan pembelian ini menjadi penting untuk diteliti

karena membuat konsumen mampu memenuhi kebutuhan dan keinginan terhadap produk. Keputusan

pembelian merupakan bagian dari perilaku konsumen tentang bagaimana individu, kelompok dan

oraganisasi memilih, membeli, menggunakan barang, jasa, ide atau pengalaman untuk memuaskan

kebutuhan dan keinginan mereka. Ada beberapa faktor yang mempengaruhi dalam keputusan

pembelian, diantaranya lokasi, kualitas produk, dan harga.
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RUMUSAN MASALAH

1. Apakah lokasi berpengaruh terhadap keputusan pembelian pada Perum

Graha Candi Pratama PT Persada Graha Utama?

2. Apakah kualitas produk berpengaruh terhadap keputusan pembelian pada

Perum Graha Candi Pratama PT Persada Graha Utama?

3. Apakah harga berpengaruh terhadap keputusan pembelian pada Perum

Graha Candi Pratama PT Persada Graha Utama?
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TUJUAN MASALAH

1. Untuk mengetahui dan menganalisis lokasi berpengaruh terhadap keputusan

pembelian pada Perum Graha Candi Pratama PT Persada Graha Utama.

2. Untuk mengetahui dan menganalisis kualitas produk berpengaruh terhadap

keputusan pembelian pada Perum Graha Candi Pratama PT Persada Graha

Utama

3. Untuk mengetahui dan menganalisis harga berpengaruh terhadap keputusan

pembelian pada Perum Graha Candi Pratama PT Persada Graha Utama
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Metode Penelitian

Metode yang digunakan dalam penelitian ini adalah metode penelitian kuantitatif. Kuantitatif merupakan data yang dapat diukur

atau dihitung yang dinyatakan dalam bentuk angka atau bilangan. Penelitian ini mengungkapkan pengaruh lokasi, kualitas

produk dan harga terhadap keputusan pembelian Perum Graha Candi Pratama PT Persada Graha Utama dengan pendekatan

kuantitatif.

Jenis Penelitian

Penelitian berlokasi di Perumahan Graha Candi Pratama yang merupakan proyek dari PT. Persada Graha Utama yang 

beralamatkan di Desa Candinegoro, Wonoayu- Sidoarjo.

Lokasi Penelitian

Jenis yang digunakan dalam penelitian ini adalah penelitian kuantitatif dengan data primer. Dalam hal ini data diperoleh dari 

kuesioner yang diberikan kepada responden yang berisi pertanyaan-pertanyaan yang mengarah pada penelitian yang di 

lakukan dan selanjutnya akan dianalisis untuk dijadikan pembahasan. Data primer dalam penelitian ini yaitu mengenai hasil 

penyebaran kuesioner mengenai pengaruh lokasi, kualitas produk dan harga terhadap keputusan pembelian pada Perum Graha 

Candi Pratama PT Persada Graha Utama.

Jenis dan Sumber Data
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Metode Penelitian

Populasi dan sampel dalam penelitian ini yaitu konsumen Perum Graha Candi Pratama (PT Persada Graha Utama). Teknik

pengambilan sampel dalam penelitian ini menggunakan teknik judgmental sampling. Adapun kretaria pemilihan sampel pada

penelitian ini yaitu responden merupakan pemilik rumah di perumahan Graha Candi Pratama (PT Persada Graha Utama) 

dengan pertimbangan bahwa ciri-ciri tersebut responden memiliki pemahaman yang baik atas kuesioner yang diberikan. Sampel 

yang digunakan dalam penelitian ini sebanyak 96 responden.

Populasi dan Sampel



7

Metode Penelitian

Teknik analisis data yang digunakan dalam penelitian ini adalah Kuesioner (angket) selanjutnya di analisis dengan bantuan

software SPSS versi 22. Adapun pengukuran yang digunakan untuk mengukur tanggapan responden adalah dengan

menggunakan Skala Likert dan skala nominal. Skala Likert digunakan untuk mengukur sikap, pendapat, dan persepsi seseorang

atau sekelompok orang tentang suatu fenomena sosial. Dengan skala Likert, maka variabel yang akan diukur dijabarkan

menjadi indikator variabel. Kemudian indikator tersebut dijadikan sebagai titik tolak untuk menyusun item-item instrument yang 

dapat berupa pernyataan atau pertanyaan. Untuk keperluan analisis kuantitatif, dan pengukuran variabel bebas maka alternatif

jawaban pada penelitian ini dioperasionalkan seperti disajikan pada tabel berikut :

Teknik Pengumpulan Data

No Alternatif Jawaban Skor

1 Sangat Tidak Setuju 1

2 Setuju 2

3 Netral 3

4 Setuju 4

5 Sangat Setuju 5
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KERANGKA KONSEPTUAL DAN HIPOTESIS

HIPOTESIS

H1: Lokasi berpengaruh terhadap keputusan pembelian pada Perum Graha Candi Pratama PT Persada Graha Utama

H2: Kualitas produk berpengaruh terhadap keputusan pembelian pada Perum Graha Candi Pratama PT Persada Graha Utama

H3: Harga berpengaruh terhadap keputusan pembelian pada Perum Graha Candi Pratama PT Persada Graha Utama

Lokasi

(X1)

Kualitas Produk

(X2)

Harga

(X3)

Keputusan Pembelian

(Y)
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INDIKATOR VARIABEL

Variabel Indikator Tingkat Pengukuran

Lokasi (X1) [14] 1. Akses

2. Visibilitas

3. Lalu Lintas

Interval

Kualitas Produk (X2)

[18]

1. Kinerja

2. Fitur

3. Kesesuaian dengan spesifikasi

4. Ketahanan

5. Keandalan

6. Pelayanan

7. Estetika

8. Kualitas yang dipersepsikan

Interval

Harga(X3)

[20]

1. Keterjangkauan Harga

2. Harga sesuai kemampuan atau 

daya saing harga

3. Kesesuaian harga dengan kualitas 

produk

4. Kesesuaian harga dengan manfaat

Interval

Keputusan Pembelian(Y)

[22]

1. Kemantapan pada sebuah produk

2. Kebiasaan dalam membeli produk

3. Kecepatan dalam membeli sebuah 

produk

Interval
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Teknik Analisis Data

1. Uji Validitas

2. Uji Reliabilitas

Uji Kualitas Data

Untuk mengetahui pengaruh antara

variabel bebas dengan variabel terikat

Analisis Regresi Linier Berganda

1. Uji-t (parsial

2. Uji koefisien determinasi berganda (R²)

Uji Hipotesis
1. Uji Normalitas

2. Uji Heteroskedastisitas

3. Uji Multikolinearitas

Uji Asumsi Klasik
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Uji Validitas

Variabel Item Koefisien

Korelasi

r Tabel Keterangan

Lokasi X1.1 0,837 0,1996 Valid

X1.2 0,766 0,1996 Valid

X1.3 0,548 0,1996 Valid

X2.1 0,637 0,1996 Valid

X2.2 0,702 0,1996 Valid

X2.3 0,389 0,1996 Valid

X2.4 0,659 0,1996 Valid

X2.5 0,652 0,1996 Valid

X2.6 0,631 0,1996 Valid

X2.7 0,689 0,1996 Valid

X2.8 0,689 0,1996 Valid

Harga X3.1 0,733 0,1996 Valid

X3.2 0,504 0,1996 Valid

X3.3 0,762 0,1996 Valid

X3.4 0,717 0,1996 Valid

Keputusan 

Pembelian

Y1.1 0,825 0,1996 Valid

Y1.2 0,743 0,1996 Valid

Y1.3 0,707 0,1996 Valid
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Uji Reabilitas

Item Koefisien Reliabilitas Hasil Uji

Lokasi

Kualitas produk

Harga 

Keputusan pembelian  

0,789

0,751

0,770

0,807

Reliabel

Reliabel

Reliabel

Reliabel
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Uji Normalitas

Berdasarkan hasil uji normalitas data
dapat diperoleh nilai sig. lebih besar
dari 0,05, yaitu sebesar 0,200
berdasarkan hasil tersebut maka data
yang digunakan dalam penelitian ini
berdistribusi normal.

One-Sample Kolmogorov-Smirnov Test

Unstandardized 

Residual

N 96

Normal Parametersa,b Mean .0000000

Std. Deviation 2.09525572

Most Extreme Differences Absolute .062

Positive .062

Negative -.054

Test Statistic .062

Asymp. Sig. (2-tailed) .200c,d
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Uji Multikolinearitas

Berdasarkan hasil pengujian multikolinearitas
dapat diketahui bahwa nilai VIF masing-
masing variabel bebas menunjukkan nilai
tolerance lebih dari 0,10 atau nilai VIF diatas
angka 1. Dari hasil tersebut maka dapat
disimpulkan bahwa model regresi yang
digunakan bebas multikolinearitas.

Model Collinearity Statistics

Tolerance VIF

Lokasi .954 1.086

Kualitas produk .972 1.039

Harga .964 1.057
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Uji Heteroskedastisitas

Berdasarkan hasil pengujian 
heteroskedastisitas dapat diketahui bahwa 
titik-titik yang pada grafik scaterplot tidak 
membentuk pola yang jelas serta tersebar di 
atas dan di bawah angka 0 pada sumbu Y 
sehingga dapat diambil kesimpulan bahwa 
model regresi yang digunakan bebas 
heteroskedastisitas.
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Uji Analisis Regresi Linier Berganda

Model Unstandardized 

Coefficients

Standardiz

ed 

Coefficient

s

t Sig.

B Std. Error Beta

1 (Constant) 8.148 1.076 7.573 .000

Lokasi .232 .058 .316 4.020 .000

Kualitas 

Produk

.041 .019 .147 2.168 .033

Harga .202 .028 .520 7.187 .000

Konstanta
8,148 merupakan nilai konstanta yang bernilai positif. Hal ini 

menunjukkan variabel bebas Lokasi (X1), Kualitas Produk 

(X2) dan Harga (X3) naik atau berpengaruh maka nilai 

variabel terikat yaitu Keputusan pembelian (Y) tetap konstan 

sebesar 8,148

Lokasi
Nilai koefisien yang bernilai positif 

sebesar 0,232 menunjukkan bahwa 

variabel lokasi tersebut berpengaruh 

positif terhadap keputusan pembelian, 

yang artinya bahwa variabel lokasi 

meningkat satu kesatuan sebesar 

0,232.

Kualitas Produk
Nilai koefisien yang bernilai positif sebesar 

0,041 menunjukkan bahwa variabel 

kualitas produk tersebut berpengaruh 

positif terhadap keputusan pembelian, yang 

artinya bahwa variabel kualitas produk 

meningkat satu kesatuan sebesar 0,041.

Lokasi
Nilai koefisien yang bernilai positif sebesar 

0,202 menunjukkan bahwa variabel harga 

tersebut berpengaruh positif terhadap 

keputusan pembelian, yang artinya bahwa 

variabel harga meningkat satu kesatuan 

sebesar 0,202.
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Uji t (parsial)

Coefficientsa

Model Unstandardized 

Coefficients

Standardi

zed 

Coefficient

s

t Sig.

B Std. Error Beta

1 (Constant) 8.148 1.076 7.573 .000

Lokasi .232 .058 .316 4.020 .000

Kualitas 

Produk

.041 .019 .147 2.168 .033

Harga .202 .028 .520 7.187 .000

Lokasi Terhadap Keputusan Pembelian

Pengaruh variabel lokasi (X1) terhadap keputusan pembelian pada Perum

Graha Candi Pratama PT Persada Graha Utama (Y), dari hasil

perhitungan parsial menunjukkan bahwa pada taraf nyata 5% ( =0,05)

dengan tingkat kepercayaan 95% diperoleh nilai t Tabel sebesar 1,985.

Dengan pengujian statistik diperoleh nilai t hitung sebesar 4,020, karena

nilai t hitung lebih besar dari t Tabel (4,020> 1,985) maka disimpulkan

bahwa maka secara parsial variabel lokasi (X1) berpengaruh signifikan

terhadap Keputusan pembelian pada Perum Graha Candi Pratama PT

Persada Graha Utama.

Kualitas Produk Terhadap Keputusan Pembelian

Pengaruh variabel kualitas produk (X2) terhadap Keputusan pembelian

pada Perum Graha Candi Pratama PT Persada Graha Utama (Y), dari

hasil perhitungan parsial menunjukkan bahwa pada taraf nyata 5% (

=0,05) dengan tingkat kepercayaan 95% diperoleh nilai t Tabel sebesar

1,985. Dengan pengujian statistik diperoleh nilai t hitung sebesar 2,168,

karena nilai t hitung lebih besar dari t Tabel (2,168> 1,985) maka

disimpulkan bahwa maka secara parsial variabel kualitas produk (X2)

berpengaruh signifikan terhadap Keputusan pembelian pada Perum Graha

Candi Pratama PT Persada Graha Utama.

Harga Terhadap Keputusan Pembelian

Pengaruh variabel harga (X3) terhadap keputusan pembelian pada Perum 

Graha Candi Pratama PT Persada Graha Utama (Y), dari hasil perhitungan 

parsial menunjukkan bahwa pada taraf nyata 5% ( =0,05) dengan tingkat 

kepercayaan 95% diperoleh nilai t Tabel sebesar 1,985. Dengan pengujian 

statistik diperoleh nilai t hitung sebesar 7,187, karena nilai t hitung lebih besar 

dari t Tabel (7,187> 1,985) maka disimpulkan bahwa maka secara parsial 

variabel harga (X3) berpengaruh signifikan terhadap keputusan pembelian pada 

Perum Graha Candi Pratama PT Persada Graha Utama.
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Nilai Koefisien Determinasi (R2)

Dengan demikian berarti bahwa model regresi yang
digunakan mampu menjelaskan pengaruh variabel lokasi,
kualitas produk dan harga terhadap keputusan pembelian
pada Perum Graha Candi Pratama PT Persada Graha Utama
sebesar 68,4%, sedangkan sisanya sebesar 31,6% dijelaskan
oleh variabel-variabel lain yang tidak termasuk dalam
penelitian ini. Berdasarkan hasil analisis regresi linier berganda
dari masing-masing variabel lokasi, kualitas produk dan harga
hasilnya menunjukkan bahwa adanya korelasi berganda (R)
sebesar 0,833. Angka tersebut menunjukkan adanya
hubungan yang kuat antara variabel bebas terhadap
variabel terikat.

Model Summaryb

Model R R Square Adjusted R 

Square

Std. Error of the 

Estimate

1 .833a .694 .684 2.129
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Kesimpulan

Lokasi berpengaruh terhadap keputusan pembelian pada Perum Graha Candi Pratama PT Persada Graha Utama, 

artinya bahwa dengan tepatnya dalam menetapan lokasi maka keputusan pembelian pada Perum Graha Candi 

Pratama PT Persada Graha Utama akan mengalami peningkatan.

Kualitas produk berpengaruh terhadap keputsan pembelian pada Perum Graha Candi Pratama PT Persada Graha

Utama, artinya bahwa dengan tepatnya dalam menetapan lokasi maka keputusan pembelian pada Perum Graha

Candi Pratama PT Persada Graha Utama akan mengalami peningkatan.

Harga berpengaruh terhadap keputusan pembelian pada Perum Graha Candi Pratama PT Persada Graha Utama, 

artinya bahwa dengan tepatnya dalam menetapan harga maka keputusan pembelian pada Perum Graha Candi 

Pratama PT Persada Graha Utama akan mengalami peningkatan
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